ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka, organisationsnummer 769615-7192.

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2008 — 31 december 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen bildades den 21 november 2006 och registrerades den 14 december
2006. Bostadsrittsforeningen bildades i syfte att &ga och forvalta fastigheten Sickladn 151:30

i Nacka kommun.

MEDLEMMAR

Forsiljning och byggnation pagick under verksamhetséret. Vid &rets utgéng utgjordes darfor
foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.for. samt sju 6vriga medlemmar.

STYRELSE

Bostadsrittsforeningen har haft foljande styrelsesammanséttning:

Ordf6rande Thomas Karlsson
Vice ordforande Attila Kriss
Sekreterare Camilla Bréannfors
Ledamot Hanna Bladsjo
Ledamot Tomas Hansson
Suppleanter Jan Scherman

Malte Sigemalm

FIRMATECKNARE

Bostadsrittsforeningens firma tecknades av Thomas Karlsson, Camilla Bréannfors, Attila Kriss
och Jan Scherman, tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Sven-Ake Nygéards med Christina Roos som suppleant, valda av
bostadsrittsforeningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under innevarande verksamhetsér haft 9 protokollférda sammantréden
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PRODUKTION

HSB bostadsrittsforening Capitolium i Nacka dr bildad for att svara for del av byggnation vid
Forum Nacka. Colosseum &r den andra bostadsréttsforeningen av totalt tre stycken.
Bostadsrittsforeningen bestar av 85 ligenheter. Huset &r bagformat vilket skapat speciella
lagenheter. De flesta ligenheterna far egen balkong eller uteplats mot den gréna innergérden
och kommer ha 1-5 rum och kok.

Inom omradet uppfors dven ett garage som samtliga bostadsréttsforeningar ska kunna nyttja.
Fastigheterna avstyckas med tredimensionell fastighetsbildning.

For att bostadsrittsforeningen inte ska lida ekonomisk skada vid eventuellt osdlda ldgenheter
képer HSB Bostad AB dessa ldgenheter efter fardigstéllandet.

Under 4ret har produktionen och férséljningen fortlopt. Férsaljningen har varit ndgot trog och
olika aktiviteter har &gt rum i visningsldgenheten och Forum Nacka

EKONOMISK PLAN OCH TOTALENTREPRENADSKONTRAKT

Den 14 oktober antogs ekonomisk plan och denna registrerades hos Bolagsverket den 13
november. Aven totalentreprenadskontraktet antogs den 14 oktober, med
produktionskostnaden 278 677 000 kronor.

FASTIGHETSFORVARYV
Bostadsrittsforeningen tilltrddde fastigheten Sickladn 151:30 den 21 mars 2008.
Kopeskillingen for fastigheten uppgick till 52 482 000 kronor. Beloppet erléggs dock ej

kontant utan ingér i produktionskostnaden. Bostadsrittsforeningen beviljades lagfart pa
fastigheten den 28 augusti 2008.

SAMFALLIGHETSFORENING

Bostadsrittsforeningen ingdr i Forum Nacka samféllighetsforening som bestar av tva
gemensamhetsanldggningar. I samfillighetsforeningen ingér bilplatser pa parkeringsdéck,
Oppna parkeringsplatser, barande konstruktioner, torg med mera.
FINANSIERING/EKONOMI

Inga ekonomiska hindelser har skett under 4ret.

Inga arvoden eller 16ner har utgatt under aret. Se for vidare och mer detaljerad information i
efterféljande bokslut. 4o



AKTUELLA HANDELSER 2009
Inflyttningar

Inflyttningar dger rum enligt f6ljande:
Hushus Ligenheter
63-71
50-62
41-49

7

6

5

4 28-40
3 18-27
2

1

G

7-17
1-6
ardshuset 72-85

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:
Stimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Uttag ur fond

Overforing till fond
Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande

Datum

22 januari 2009
5 februari 2009
19 februari 2009
19 mars 2009

9 april 2009

16 april 2009

5 maj 2009

28 maj 2009

Adress

Romansvégen 46
Romansvégen 44
Romansvégen 42
Romansvégen 40
Romansvégen 38
Romansvégen 36
Romansvigen 34
Romansvégen 48

12 641 kronor
56 343 kronor
68 984 kronor

0 kronor
0 kronor

68 984 kronor
68 984 kronor

resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningarw



Org Nr: 769615-7192

HSB brf Colosseum i Nacka
2008-01-01 2006-12-14
Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 1 -2 900 -3 200
Summa fastighetskostnader -2 900 -3 200

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 2 81932 21 549
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 3 0 -14
Summa finansiella poster 81932 21535

Inkomstskatt -22 689 -5 694




FINANSIERING/EKONOMI

Efter sedvanlig anbudsgivning till vilken fem kreditinstitut inbjods, och samtliga limnade
offert, antogs en offert frAn Handelsbanken géllande byggnadskreditiv och slutlig
finansiering.

Kreditivet uppgér totalt till 188 572 000 kronor och slutfinansieringen till 41 987 000 kronor.
Sakerheten &dr pantbrev i fastigheten pa 41 987 000 kronor med bésta ritt, kreditivet
sékerstills dessutom med borgen av HSB Bostad AB.

Kreditivet far under byggtiden disponeras av HSB Bostad. Kreditivkostnaderna under
byggtiden ingér i produktionskostnaden. Féreningen §vertar kostnadsansvaret for kreditivet i
samma proportion och fran samma tidpunkt som husen féirdigstélls.

Under hosten 2007 beslutades att réntesékring av 1anen skulle ske. Réntan pa 31 500 000
kronor fortidsbands genom rénteswap och resultatet utfoll enligt f6ljande:

10 500 000 kronor bands till och med den 1 april 2011 till swapréntan 4,590 %.
10 500 000 kronor bands till och med den 1 april 2013 till swapréntan 4,685 %.
10 500 000 kronor bands till och med den 1 april 2015 till swapréntan 4,745 %.

I ovanstaende rantesatser ingar den av Handelsbanken offererade kreditmarginalen.

Utbetalningsdag dr den 1 april 2009. Placeringen ger en genomsnittlig rinta pa 4,673 %,
vilket ska jimf6ras med kalkylrdntan pa 5,26 %. Detta ger en lagre riantekostnad ar ett med

cirka 184 000 kronor.

Det &r darmed 10 487 000 kronor kvar att slutplacera. Dessa kan placeras nédr produktionen &r
fardigstdlld och kommunen avgett slutbevis.

Inga arvoden eller 16ner har utgatt under aret. Se f6r vidare och mer detaljerad information i
efterfoljande bokslut../lﬂ/



RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 0 kronor
Arets resultat 12 641 kronor

12 641 kronor

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond 0 kronor
Overforing till fond 0 kronor
Balanserat resultat 12 641 kronor

12 641 kronor

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansridkning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB:s Brf Colosseum

Resultatrikning 06-12 - 07-12
Nettoomsiittning 0
Fastighetskostnader

Drift Not 1 -3 200
Summa fastighetskostnader -3200
Bruttoresultat -3200
Rdérelseresultat -3200
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter Not 2 21549
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 3 -14
Summa finansiella poster 21535
Resultat efter finansiella kostnader 18 335
Inkomstskatt -5 694
Arets resultat 12 641
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Balansrikning 2007-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 4 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 500
Summa anliiggningstillgingar 500
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Stockholm 3 641 035
Summa kortfristiga fordringar 3 641 035
Summa omsiittningstillgangar 3641035
Summa tillgangar 3 641 535
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5

Fritt eget kapital

Arets resultat 12 641
Summa fritt eget kapital 12 641
Summa eget kapital 12 641
Skulder

Leveranttrsskulder 20 000
Skatteskulder 5694
.Ovriga skulder Not 6 3 600 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 7 3200
Summa skulder 3628 894
Summa eget kapital och skulder 3 641 535
Poster inom linjen

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 0
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 0
Ansvarsforbindelser Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfSringsnémndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Medelantal anstillda

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda.

2007-12-31
Not1  Drift
Ovrig drift 3 200
Summa drift 3200
Not2  Rinteintikter och liknande resultatposter
Alikonto 21 549
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 21 549
Not3  Riintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader §vriga 14
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 14
Not4  Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar 1 HSB Stockholm 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 500
Not5  Eget kapital
Insatser  Upplételse-  Underhills- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2006-12-14 0 0 0 0 0
Disposition enl.
stimmobeslut
Arets resultat 12 641
Utgiende balans
2007-12-31 0 0 0 0 12 641
T
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HSB:s Brf Colosseum

2007-12-31
Not6  Ovriga skulder
Forskott insatser 3 600 000
Summa &vriga skulder 3600 000
Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Registreringsavgift 1200
Medlemsavgifter HSB Stockholm 2 000
Summa upplupna kostnader 3200
Stockholm
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Attila Kriss

----------------------------------

Av foreningen vald revisor

BoRevision AB Lelf Anderssan

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Christi= Roos
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB bostadsriittsforening Colosseum i Nacka

Organisationsnummer 769615-7192

Vi har granskat &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i HSB
bostadsrittsférening Colosseum i Nacka for rdkenskapséret 2006-12-14 —2007-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om

arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter

-ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den A// ?'200?

Av foreningen vald revisor evision Leif Anderssen

Av HSB Riksférbund utsedd revisc






