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ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka, organisationsnummer 769615-7192.

Styrelsen f6r HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2009 — 31 december 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

BOSTADSRATTFORENINGEN
Bostadsrittsforeningen bildades den 21 november 2006 och registrerades den 14 december
2006. Bostadsrittsforeningen bildades i syfte att 4ga och forvalta fastigheten Sickladn 151:30

i Nacka kommun. Bostadsrittsforeningen innehéller 85 ldgenheter, med en totalyta om
7 172,5 kvm.

MEDLEMMAR

Byggnation och firdigstillande pagick under verksamhetsaret. Vid drets utgdng utgjordes
féreningens medlemmar av 100 st boende samt HSB Stockholm ek.for.

STYRELSE

Bostadsrittsforeningen har haft foljande styrelsesammanséttning:

Ordforande Thomas Karlsson
Vice ordforande Attila Kriss
Sekreterare Camilla Bréannfors
Ledamot Hanna Bladsjo
Ledamot Tomas Hansson
Suppleanter Jan Scherman

Malte Sigemalm

Efter foreningsstimman den 1 september 2009 fick styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ordforande Thomas Karlsson
Vice ordforande Goran Claesson
Sekreterare Carina Andersson
Ledamot Tomas Hansson
Ledamot Birgitta Martens
Ledamot Anneli Kool
Suppleanter Sofie Lord

Hanna Bladsj6é __-
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FIRMATECKNARE

Bostadsrittsforeningens firma tecknades av Thomas Karlsson, Camilla Brénnfors, Attila Kriss
och Jan Scherman, tva i forening. Efter foreningsstdmman den 1 september 2009 tecknas
firman av Thomas Karlsson, Carina Andersson, Géran Claesson samt Anneli Kool, tva i

forening.

REVISORER

Revisorer har varit Bo Ekstrand med Kenneth Andersson som suppleant, valda av
bostadsrittsforeningen, samt en revisor hos BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd

revisionsbyra.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under innevarande verksamhetsar haft 10 protokollférda sammantréden. Den 1
september 2009 holls ordinarie foreningsstimma.

ARVODEN

Vid foreningsstimman 2009-09-01 fattades beslut om att arvodera styrelsen och
samarbetskommittén med motsvarande %2 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter.
Styrelseledaméterna ersitts dven for utebliven arbetsersittning om maximalt 800 kronor for

en halvdag.

Samtidigt fattades beslut om att 2 000 kr skall utga i arvode till den féreningsvalde revisorn.

SAMARBETSKOMMITTEN

Vid arsstimman i september 2009 utsags foljande representanter till samarbetskommittén:

Anneli Kool och Sofie Lord fér Romansvigen 34
Helena Lundin for Romansvégen 38

Bo Ekstrand for Romansvigen 40

Eva Skoog for Romansvégen 44

Rikke Asp och Goran Claesson for Romansvégen 46

Arbetet har i initialskedet varit fokuserat pé att fastigheten skulle fardigstéllas och 6verldmnas
till de boende. Vissa problem blev snabbt identifierade. Framforallt kunde man konstatera att
garaget var behiftat med patagliga brister. Obefintlig avrinning gor att vattenansamlingar
skapar problem for bilisterna. Vid stark kyla férekom t o m att bilarna fros fast i garaget.
Oppningarna mellan viggarnas glaspelare exponerar for regn och snd. Vidare fungerar inte

garagets evakueringsdorr.
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Samarbetskommittén har ocksé lagt ned arbete pa att fa béttre ordning i utrymmena for
hushallssopor och for sopsortering.

Féreningens sammantridesrum har moblerats och styrelsen har tillsammans med
samarbetskommittén beslutat att det ska kunna anvéndas som ¢vernattningsrum for de
boendes giister. Sérskilda ordningsregler har faststillts ddr det bl a bestdmts att lnet av
rummet ska omfatta maximalt tre nétter.

Samarbetskommittén vill betona véirdet av att de boende engagerar sig 1 sin
bostadsrittsférening genom att delta i foreningens stimma och se till att alla portgangar blir
representerade i kommittén.

PRODUKTION

HSB bostadsrittsférening Colosseum i Nacka #r den andra bostadsrittsféreningen av totalt tre
som uppfors vid Forum Nacka. Bostadsréttsforeningen bestér av 85 ldgenheter. Huset &r
bagformat vilket skapat speciella ligenheter. De flesta ligenheter far egen balkong eller
uteplats mot den grona innergarden och kommer ha 1-5 rum och kok.

Inom omradet uppfors dven ett garage som samtliga bostadsrittsforeningar ska kunna nyttja.
Fastigheterna avstyckas med tredimensionell fastighetsbildning.

Produktionen firdigstélldes under éret och inflyttningarna skedde enligt nedan:

Hus Léagenheter Datum Adress

7 63-71 22 januari 2009 Romansvégen 46
6 50-62 5 februari 2009 Romansvégen 44
5 41-49 19 februari 2009 Romansvégen 42
4 28-40 19 mars 2009 Romansvégen 40
3 18-27 9 april 2009 Romansvégen 38
2 7-17 16 april 2009 Romansvégen 36
1 1-6 5 maj 2009 Romansvégen 34
Géardshuset 72-85 28 maj 2009 Romansvégen 48
EKONOMISK PLAN

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2008.

SAMFALLIGHETSFORENING

Bostadsrittsforeningen ingéar i Forum Nacka samféllighetsforening som bestédr av tva
gemensambhetsanldggningar. I samfillighetsféreningen ingér bilplatser pd parkeringsdéck,
dppna parkeringsplatser, barande konstruktioner, torg med me‘m)c




VALBEREDNING

Inga forslag framkom till val av valberedning. Stimman beslutade att till valberedning vélja
samarbetskommittén, exklusive styrelseledaméterna, det vill sdga Helena Lundin,
Bo Ekstrand, Eva Skoog och Rikke Asp.

Helena Lundin utsdgs till sammankallande for valberedningen.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrittsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk-, Administrativ-,
samt Teknisk forvaltning av foreningen och dess fastighet.

FASTIGHETSFORSAKRING

Bostadsrittsforeningens fastighet &dr fullvirdesforsdkrad i HSB Forsdkrings AB. I
forsikringen finns dven styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstillagg for
samtliga medlemmar.

GARANTIAVTAL

Foreningen omfattas av HSBs trygghetsavtal, genom garantiavtal med SHG.

GRUPPANSLUTNINGSAVTAL

Styrelsen har slutit ett gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget avseende data och
telefoni. Féreningen dr dven ansluten till Com Hems fastighetsnit for TV mm.
MARKISER OCH BALKONGSKYDD

Féreningen har tagit fram ett sérskilt markis- och balkongskyddsprogram, for att fa ett
enhetligt utseende i omradet.

FINANSIERING/EKONOMI

Inga arvoden eller 16ner har utgatt under aret. Se for vidare och mer detaljerad information i
efterfoljande boksth




RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 68 984 kr
Arets resultat 319 157 kr
388 141 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 322 800 kr
Balanserat resultat 65 341 kr

388 141 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilléggsupplysningai.)(




Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka
2009-01-01 2008-01-01

Resultatrdkning 2009-12-31 2008-12-31

Fastighetskostnade

Drift S Not 2 -2 091 341 -2900
Avskrivningar Not 3 -385 967 0
2477308 2900

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5
Summa finansiella poster

Not 4 250 967 81932
-1 582 210 0

-1331243 81932




HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Balansrakning

Org Nr: 769615-7192

2009-12-31

2008-12-31

Tillgdngar

Anliggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanlaggningar

Pagdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anléggningstillgéngar

L&ngfristigt vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

222 214 033 0

56 077 000 56 077 000

0 135 059 992

278 291 033 191 136 992

500 500

500 500

278 291 533 191 137 492

47 040 0

1 558 386 3 841 767

299 406 0

421 533 60 203

2 326 365 3901970

10 000 0

2 336 365 3901970
280 627 898 195039 462
i




Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrittsférening Colosseum i Nacka

Balansrakning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skuldel
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 236 690 000 0
236 690 000 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 68 984 12 641
Arets resultat 319 157 56 343
388 141 68 984
Summa eget kapital 237 078 141 68 984
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 41 844 100 191 136 992
Leverantdrsskulder 258 424 302 203
§katteskulder 141 232 28 383
Ovriga skulder Not 15 0 3 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1 306 002 2900
Summa skulder 43 549 758 194 970 478
280 627 898 195 039 462

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

41 987 000
41 987 000

Inga

41 987 000
41 987 000

Inga .
- > (



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsriattsforening Colosseum i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 329 581 79 032
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 385 967 0
Inkomstskatt -10 424 -22 689
Kassafldde fran Iopande verksamhet 705 124 56 343
Kassaflode fr&n fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -707 776 -60 203
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 127 828 204 592
Kassafldde fran I6pande verksamhet -2130481 200 732
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -87 540 008  -135 059 992
Investeringar i markanlaggningar 0 -56 077 000
Kassafldde fran investeringsverksamhet -87 540 008  -191 136 992
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -149 292 892 191 136 992
Inbetalda insatser 236 690 000 0

87397 108 191 136 992

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrdkningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen >A

e

—

s



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Redovisningsprinciper m.n

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde och beraknade

ekonomiska livslangd.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh3llsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna. Avsattning 2009 kommer att ske enligt ekonomisk plan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemédssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Ovriga bokslutskommentare

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 21 800 0
Sociala kostnader 10 500 0
32 300 0
Revisorer
Foreningsvald 2 000 0
Totalt 34 300 0 )<
—

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Rrsavgifter 3696 273 0
Hyror 22 275 0
El, enhetsmatning 115 400 0
Ovriga intakter 304 184 0
Bruttoomséttning 4138 132 0

Personalkostnader 34 300 0
Fastighetsskotsel och lokalvard 299 597 0
Lépande underhall 167 549 0
El 327 104 0
Uppvarmning 439 181 0
Vatten 95 481 0
Sophdmtning 77 404 0
Fastighetsforsakring 60 203 0
Kabel-TV 48 903 0
Ovriga avgifter 91 013 0
Forvaltningsarvoden 219 661 0
Ovriga driftskostnader 230 946 2900
2091 341 2900

Byggnader 385 967 0
385 967 0

dnteintakter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockhoim 39 447 81932
Rénteintakter skattekonto 18 0
Ranteswap intakter 211 313 0
Ovriga réanteintakter 189 0
250 967 81932
Not
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 338943 0
Ranteswap kostnader 1117 329 0
Ovriga rantekostnader 125 938 0
1582 210 /(:) C



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
2009-12-31  2008-12-31

Noter

Not6 Byganader och ombyggnader =
Ingdende anskaffningsvérde 0 0
Omklasificering 135 059 992 0
Arets investeringar 87 540 008 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 222 600 000 0
Arets avskrivningar -385 967 0
Utgdende avskrivningar -385 967 0
Bokfért varde 222 214 033 0
Taxeringsvarde
Byggnader 46 000 000 0
Mark 23 200 000 0

69 200 000 0

Not rk och markanléggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 077 000 0
Arets investeringar mark 0 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 077 000 56 077 000
Bokfort virde 56 077 000 56 077 000

Ingdende anskaffningsvarde 135 059 992 0
Arets investeringar 0 135 059 992
Omklassificering -135 059 992 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 135 059 992
Not9
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not10 ' Ouriga ortfristiga fordri

Handelsbanken, feldebiterad rénta 2009 183 871 0
Skattekonto 18 0
HSB Bostad, fastighetsskatt tax 2010 108 120 0
QOvriga fordringar 7 397 0

299 406 0

Not11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikte

HSB Stockholm, Forvaltning 91 674 0
HSB Fdrsakring 61 951 60 203
Bredbandsbolaget 25 500 0
Com Hem 16 301 0
Ovriga forutbetalda kostnader 15763 0
Upplupna intékter 210 344 0

421 533 60 203

Not12  Kassaochbank

Handkassa




Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka
Noter 2009-12-31  2008-12-31

Not13  Forindring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanseratx(
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 0 0 0 12 641 56 343
Vinstdisp enl. stéammobeslut 0 56 343 -56 343
Forsdljning lagenheter 236 690 000 0 0 0 0
Krets resultat 319 157
Belopp vid arets slut 236 690 000 0 0 68 984 319 157
fristiga skulder till kreditinstity

Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 655343 1,24%  2010-01-03 41 844 100 214 350
41 844 100 214 350
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 629 750
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 772 350

Av foreningens skuld &r 31 5000 000 knutna till swapavtal med nedastdende villkor:

Handelsbanken 1289662 4,51% 2011-04-01 10 500 000
Handelsbanken 1289663 4,61% 2013-04-01 10 500 000
Handelsbanken 1289664 4,67% 2015-04-01 10 500 000

vriga kortfristiga skuldes

Forskott insatser 0 3 500 000

0 3500 000

Not 1 Upplupna kostnader och
Upplupna réntekostnader 442 974 0
Forutbetalda hyror och avgifter 310 909 0
Fortum 197 382 0
Vattenkostnader 2009 63 000 0
Snordjning 44 902 0
El 45 149 0
Arvoden fortroendevalda 34 300 0
Ovriga upplupna kostnader 167 386 2900
1 306 002 2900



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter

2009-12-31  2008-12-31
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BoRevision AB
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Org Nr: 769615-7192

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
Organisationsnummer 769615-7192

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
bostadsrattsférening Colosseum i Nacka for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

I/ YT
Stockhaim dep e
! //UL'/\? )
“Bo Fkﬂ’//ﬁﬁ'/\iﬂ Jérgen Gatehed
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Totala kostnader

Rantekostnader
39%

Drift
52%

Avskrivningar
9%

Fordelning driftkostnader
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