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Attbo i en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

° I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ir ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” ginger 12) ticker féreningens 1in, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhill.

° Med bostadsritt "ager” du inte din ligenhet i egentlig

- mening. Du 4ger dock bostadsrittsféreningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

° Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje 4r valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot frin HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen —~ genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder
ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig férutsattming for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pé bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en érsredo-

Omslagsbild: Gunnar Bjérklund gurrag@email.com



HSB bostadsrittsférening Colosseum i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls torsdag den 12 maj 2011 klockan 18.30
Plats: Forumkyrkan Serenadvigen 25 , Nacka.

Handlingar till foreningsstimman distribueras separat.

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2. Val av ordf6rande vid stimman.

3. Anmilan av ordférandens val av protokollfsrare.

4. Godkénnande av rostlingd.

5. Faststillande av dagordningen

6. Val av tva personer att jimte ordfsranden justera protokollet samt vid behov fungera som

rostraknare
7. Fraga om kallelse behorigen skett
8. Redovisning av produktionskostnad och finansiering
9. Styrelsens arsredovisning 2010
10. Revisorernas berittelse 2010
11. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning 2010
12. Beslut i anledning av foreningens resultat 2010
13. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen 2010
14. Friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer f6r mandatperioden till nista ordinarie
stdmma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
a) anmilan av styrelseledamot och suppleant utsedd av HSB Stockholm
b) faststédllande av antal styrelseledaméter och suppleanter
c) val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och suppleant
17. Val av valberedning
18. Val av ombud till HSB Stockholms distriktsverksamhet.
19. Ovriga anmilda drenden
20. Ovriga, ej anmélda, drenden.
21. Avslutning

REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstdémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som full gjort sin forpliktelse mot
foreningen. Annan medlem &n juridisk person fr utdva sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens
maka/make, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud
skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fér vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens maka/make, sambo
eller annan medlem fér vara bitride.

Vilkommen till stimma!

STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

Org.nr: 769615-7192

far hdrmed avge drsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2010-01-01 - 2010-12-31



ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka, organisationsnummer 769615-7192.

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under ridkenskapséret 1 januari 2010 — 31 december 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

BOSTADSRATTFORENINGEN

Bostadsréttsforeningen bildades den 21 november 2006 och registrerades den 14 december
2006. Bostadsrittsforeningen bildades i syfte att dga och férvalta fastigheten Sicklaén 151:30
i Nacka kommun. Bostadsrittsforeningen innehéller 85 ldgenheter, med en totalyta om

7 172,5 kvm.

MEDLEMMAR

Vid érets utgang utgjordes foreningens medlemmar av 128 st boende samt HSB Stockholm
ek.for. samt 5 $vriga medlemmar.

OVERLATELSER

Under verksamhetsdret har det skett 18 st. Gverlatelser.

STYRELSE

Ordforande Thomas Karlsson
Vice ordforande Goran Claesson
Sekreterare Carina Andersson
Ledamot Anneli Kool
Ledamot Tomas Hansson
Ledamot Birgitta Martens
Suppleant Sofie Lord
Suppleant Hanna Bladsj6

Efter foreningsstdmman den 7 juni 2010 fick styrelsen foljande sammansittning:

Ordforande Thomas Karlsson, HSB
Vice ordfdrande Goran Claesson
Sekreterare Carina Andersson; HSB
Ledamot Anneli Kool

Ledamot Tomas Hansson, HSB
Ledamot Jessica Perneby; HSB
Suppleant Sofie Lord

Suppleant Hanna Bladsjo, HSB o



FIRMATECKNARE

Bostadsrattsforeningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Carina Andersson, Géran
Claesson samt Anneli Kool, tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Bo Ekstrand med Kenneth Andersson som suppleant, valda av
bostadsréttsforeningen, samt en revisor hos BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd
revisionsbyra.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under innevarande verksamhetsar haft 8 protokollférda sammantréiden.
Den 2010-06-07 holls ordinarie foreningsstimma.

ARVODEN

Vid féreningsstdmman 2010-06-07 fattades beslut om att arvodera styrelsen och
samarbetskommittén med motsvarande 1 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter.
Styrelseledaméterna ersitts dven for utebliven arbetsersittning om maximalt 1000 kronor per
dag.

Samtidigt fattades beslut om att 4 000 kr skall utga i arvode till den foreningsvalde revisorn.

SAMARBETSKOMMITTEN

Vid arsstdmman i juni 2010 utségs foljande representanter till Samarbetskommittén: Anneli
Kool , Sofie Lord och Ulla Lindblad f6r Romansvigen 34, Barbro von Otter for 36, Helena
Lundin och Louise Englund for 38, Annette Ekstrand for 40, Anne Svartsjé for 42, Eva Skoog
for 44 samt Goran Claesson och Lars Sundin for 46. Johan Lantto, Romansvigen 42, har varit
adjungerad for utvecklandet av féreningens hemsida.

Arbetet har under det gangna dret varit inriktat pa att inventera sadana brister i vér fastighet
som borde atgirdas genom HSB Bostads garantigrupp.

De problem som varit forknippade med garagen har i allt vésentligt blivit atgiardade. Ovriga
fragor som finns pa atgérdslistan f6ljs upp av foreningens boenderepresentanter vid varje
styrelsesammantride.

Samarbetskommittén har ocksé lagt ned arbete pa att f4 en god ordning i utrymmena for
hushéllssopor och for sopsortering nédgot som efterhand gett hyggligt resultat.

Ett mycket viktigt arbete har utforts av en grupp som skapat foreningens egen hemsida. Den
ger en komplett information om allt som har betydelse f6r oss som bor i Colosseum. o



Ett par andra grupper som samarbetskommittén bildat, en for tekniska frigor och en for mark-
och planteringsfragor, har under det gdngna &ret sékt identifiera sina uppgifter och planera for
atgrder som ska genomforas under 2011.

Betréffande markfragorna &r det av betydelse att avvakta utfallet av den garantibesiktning
som ska genomfGras under sommaren.

Fem ganska fylliga informationsblad har sammanstillts av samarbetskommittén, vilka satts
upp pé anslagstavlorna i foreningens atta portar. Dessutom tog samarbetskommittén initiativ
till en vélbesokt och trevlig invigning av de bjornskulpturer utforda av Aline Magnusson, som
HSB Stockholm skénkt till var férening.

Foreningens sammantridesrum har ocksé kunnat anvindas som dvernattningsrum for
medlemmarnas géster nigot som tydligen uppskattats. Ett trettiotal nétter har varit uthyrda.

Samarbetskommittén vill slutligen betona virdet av att de boende engagerar sig i sin
bostadsréttsférening genom att delta i foreningens stimma.

SAMFALLIGHETSFORENING

Bostadsrattsforeningen ingér i Forum Nacka samfillighetsférening som bestér av tva
gemensamhetsanldggningar. I samféllighetsforeningen ingér bilplatser pa parkeringsdéck,
Oppna parkeringsplatser, barande konstruktioner, torg med mera.

Goran Claesson har fungerat som ledamot i samféllighetens styrelse.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av Helena Lundin, Eva Skoog och Jan Malmqvist.
Helena Lundin har fungerat som sammankallande.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrittsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk-, Administrativ-,
samt Teknisk forvaltning av féreningen och dess fastighet.

Infor vintersdsongen 2010 -11 tecknades avtal om snérdjning och halkbekéimpning med
Idrotts — och trddgérdsanldggningar AB.

FASTIGHETSFORSAKRING

Bostadsrittsforeningens fastighet dr fullvardesforsékrad i HSB Forsédkrings AB.
I forsékringen finns dven styrelseansvarsforsidkring och kollektivt bostadsrittstildgg for
samtliga medlemmar. o



VIKTIGA HANDELSER UNDER 2011

Arbetet med att forse samféllighetens garage med brunnar for avrinning har skett.

FINANSIERING/EKONOMI

Av ursprungligt rénter6rligt 14n hos Handelsbanken pa kr 41 987 000 placerades 2010-10-06,
kr 31 129 750 om till bundet lan hos Handelsbanken, till en rintesats av 2,02%. Lénets 16ptid
ar ett &r med forfallodag 2011-09-30.

Sedan tidigare har féreningen, for att sikerstilla réntan, tre stycken réanteswapar hos
Handelsbanken enligt foljande:

10 500 000 kronor med slutdatum 2011-04-01 till swapréntan 4,51 %
10 500 000 kronor med slutdatum 2013-04-01 till swapréntan 4,605 %
10 500 000 kronor med slutdatum 2015-04-01 till swapréintan 4,665 %

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 65 341 kr
Arets resultat 328 926 kr
394 267 kr

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 190 000 kr
Balanserat resultat 204 267 kr

394 267 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillh6rande tilldggsupplysningar. Fd



REDOVISNING AV

PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING

HSB BOSTADSRATTSFORENING COLOSSEUM I NACKA

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 222 600 000

Kopeskilling, anslutningsavgifter 56 077 000

Produktionskostnad brutto: 278 677 000

Produktionskostnad netto: 278 677 000

Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 278 677 000

Produktionskostnad brutto: 278 677 000

Finansiering enligt ekonomisk plan

Lén réntesdkrat 4,59 % 10 500 000

Binndningstid 2 ar

Amortering 0:-

Lan réntesikrat 4,685% 10 500 000

Binndningstid 4 ar

Amortering 0:-

Lén rantesakrat 4,745 % 10 500 000

Binndningstid 6 &r

Amortering 0:-

Lén ranterorligt 5,38% 10 487 000

Amortering 299.997:- per ar

Summa lan: 41 987 000

Insatser: 236 690 000
278 677 000

Summa finansiering:

Y



Slutlig finansiering

Lin

Handelsbanken, utbetalt 2009-07-01 till rorlig rénta. 41 987 000
(90-dagars bindning)

Amortering 285.800 kronor per ar

Av ovanstdende 14n placerades 2010-10-06, 31.129.750:- till bunden rinta
med en 16ptid av ett &r till en rintesats av 2,02%

Varav sikrat genom rinteswapar

Handelsbanken rintesats 4,51% 10 500 000
Startdag 2009-04-01
Slutdag 2011-04-01

Handelsbanken rintesats 4,605% 10 500 000
Startdag 2009-04-01
Slutdag 2013-04-01

Handelsbanken rintesats 4,665% 10 500 000
Startdag 2009-04-01
Slutdag 2015-04-01

Av ovanstdende swaprantor skall f.n. 2,39% (period 2011-04-01 -- 2011-07-01)
dras av respektive swap, d4 detta utgdér swapens rérliga intiktsrinta
som tillfaller foreningen.

Summa réantesikrat 31 500 000
Total summa 1&n 41 987 000
Insatser: 236 690 000

Summa slutlig finansiering: 278 677 000 fesi



Org Nr: 769615-7192

2010-01-01 2009-01-01
Resultatr%ikniﬂg 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsittning o Noti | 5729872 4138132

Fastighetskostriader i i T e R e e
Drift Not 2 -3 301 894 -2 091 341
Avskrivningar Not 3 -293 666 -385 967
Summa fastighetskostnader -3 595 560 -2 477 308

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 4 4122 250 967
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 809 507 -1 582 210
Summa finansiella poster -1 805 385 -1 331 243

Resuitat efter finansiella kostnader e eohana 308926 | 1309 581
Inkomstskatt 0

LE73289960 319157

Arets resultat =~
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HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

Balansrédkning 2010-12-31 2009-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 221 920 367 222 214 033
Mark och markanlaggningar Not 7 56 077 000 56 077 000
277 997 367 278 291 033
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 277 997 867 278 291 533
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2120 47 040
Avrakningskonto HSB Stockholm 597 024 1 558 386
Ovriga fordringar Not 9 280 750 299 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 858 722 421 533
1738 617 2 326 365
Kassa och bank Not 11 1125 262 10 000
Summa omsattningstillgdngar 2 863 879 2 336 365
Summa tillgdngar 280 861746 280 627 898

BN



Org Nr: 769615-7192

Balansréikning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 236 690 000 236 690 000

Underhallsfond 322 800 0
237 012 800 236 690 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 65 341 68 984

Arets resultat 328 926 319 157

394 267 388 141

Summa eget kapital 237 407 067 237 078 141

Skulder ‘

Skulder till kreditinstitut Not 13 41 558 300 41 844 100

Leverantdrsskulder 313 888 258 424

Skatteskulder 287 222 141 232

Ovriga skulder Not 14 128 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1295 141 1 306 002

Summa skulder 43 454 679 43 549 758

Summa eget kapital och skulder 280 861 746 280 627 898

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

41987 000

41987000

Inga

41 987 000
41 987 000

Inga
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HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 328 926 329 581
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 293 666 385 967
Inkomstskatt 0 -10 424
Kassafléde fran I6pande verksamhet 622 592 705 124
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -373 613 -707 776
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 190 721 -2 127 828
Kassafldde fran I6pande verksamhet 439 700 -2 130 481
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -87 540 008
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -87 540 008
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -285 800  -149 292 892
Inbetalda insatser 0 236 690 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -285 800 87 397 108

Rrets kassafidde

3841767

6. 1568386

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien M
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HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhdll
Reservering f6r framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhdlisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Foérvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattesférenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Giiga bokslutsKommentarer: 11

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda 42 400 21 800

Sociala kostnader 14 579 10 500
56 979 32 300

Revisorer

Foreningsvald 4 000 2 000

Totalt 60 979 34 300

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrdttsférening Colosseum i Nacka
2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31

Not1 = Nettoomsittning' =~

Arsavgifter 4734972 3696 273
Hyror 0 22 275
El, enhetsmatning 342 684 115 400
Ovriga intakter 652 216 304 184
Bruttoomsattning 5729872 4138 132
N S B S R R T
Personalkostnader 60 979 34 300
Fastighetsskotsel och lokalvérd 595 903 299 597
Reparationer 271 148 167 549
El . 763 114 327 104
Uppvdrmning 790 541 439 181
Vatten 109 803 95 481
Sophdmining 87 305 77 404
Fastighetsforsakring 61 951 60 203
Kabel-TV 66 172 48 903
Ovriga avgifter 138 409 91 013
Forvaltningsarvoden 239121 219 661
Ovriga driftskostnader 117 448 230 946

3301894 2091 341

Not 37/ Avskiivningar

Byggnader 293 666 385 967
293 666 385 967

Not 4" Ranteintikter och liknande resuitatposter =

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3433 39 447
Rénteintakter skattekonto 0 18
Ranteswap intakter 0 211 313
Ovriga ranteintakter 689 189

4122 250 967

Not 5 [ Réntekostnader och liknande résultatpo

Réntekostnader ldngfristiga skulder 596 000 338943
Ranteswap kostnader 1212973 1117 329
Ovriga rantekostnader 278 125 938

1809 251 1582210
M
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HSB bostadsridttsférening Colosseum i Nacka

ier, andelar och vardepappe)

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

Handelsbanken, feldebiterad rénta 2009
Skattekonto

HSB Bostad, fastighetsskatt tax 2010
QOvriga fordringar

HSB Stockholm, farvaltning

HSB Férsakring

Bredbandsbolaget

ComHem

Otis AB

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna elintakter
Garageintikter frén samflligheten
Upplupna intakter

R By

Kassa
Handelsbanken

2010-12-31 2009-12-31
- . Byggnader och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvirde 222 600 000 0
Omklasificering 0 135 059 992
Arets investeringar 0 87 540 008
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 222 600 000 222 600 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -385 967 0
Krets avskrivningar -293 666 -385 967
Utgdende avskrivningar -679 633 -385 967
Bokfrt varde 221 920 367 222214 033

Taxeringsvirde
Byggnader 88 000 000 46 000 000
Mark 26 000 000 23 200 000
114 000 000 69 200 000

e M S R

Ingéende anskaffningsvéarde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 077 000 56 077 000
Bokfort varde 56 077 000 56 077 000

500 500
500 500
500 500

0 183 871

0 18

276 800 108 120
3 950 7397
280 750 299 406

94 931 91 674
61 951 61 951
23775 25 500

0 16 301

16 005 0
5026 15763

99 366 0
557 669 0

0 210 344

858 722 421 533
0 10 000

1125 262 0
1125 262 10 000
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HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not12:. . Firindring av eget kapital'. i v i i il R
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 236 690 000 0 0 68 984 319 157
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 322 800 -3 643 -319 157
Arets resultat 328 926
Belopp vid &rets slut 236 690 000 0 322 800 65 341 328 926
Not13' Lngfristiga skulder till kreditinstitit -
Néasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 15-166897-745247 2,01%  2011-01-07 10 500 000 0
Stadshypotek 15-166897-745248 2,02%  2011-09-30 31 058 300 214 350
41 558 300 214 350
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 343 950
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 40 486 550
Av foreningens skuld &r 31 500 000 knutna till swapavtal med nedastdende villkor:
Handelsbanken 1289662 4,51% 2011-04-01 10 500 000
Handelsbanken 1289663 4,61% 2013-04-01 10 500 000
Handelsbanken 1289664 4,67%  2015-04-01 10 500 000
Not14' = Ovriga kortfristiga skuider” s 2
Skattekonto 128 0
i28 0
Not 15 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakte
Upplupna rantekostnader 318 571 442 974
Forutbetalda hyror och avgifter 382 404 310909
AB Fortum vdrme 112 106 197 382
Vattenkostnad 2009 0 63 000
Snéréjning 0 44 902
Nacka Energi 81 897 45 149
Arvoden fortroendevalda 60 979 34 300
Kostnadsdel frdn samfalligheten 284 433 0
Revision 7 000 0
Ovriga upplupna kostnader 47 751 167 386
1295 141 1 306 002
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Stockhoim, den 20\~ 0%~ 04

Thomas Karisson ¥ Tomas Hansson

vér_g;e_\dsionsbera_tteise har 20”- 04 - 30 lamnats betréffande denna 8rsredavisning

)

e Eweliredn) Marcus Noreby
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Colosseum i Nacka

Organisationsnummer:; 769615-7192

Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsréttsforening Colosseum i Nacka for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar ér att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. 1 en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir de upprittat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Foreningen har under daret utbetalt arvoden. Vid utbetalningstidpunkten var féreningen inte
registrerade for detta hos Skatteverket. Deklaration och betalning av tillhérande skatter och
avgifier har diirfor inte kunnat ske vid rétt tidpunkt.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av fBreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
fGreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stoclgmlm deg_; 20 april 2011
j(( ¢ xz D’L?.-L)Né i

Bo Ekstrand Marcus Noreby
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Bostadsrattsforeningen Colosseum, val av styrelse
Valberedningens forslag till arsstdmman 2011

Géran Claesson, foreningens vice ordférande och Sofie Lord suppleant har avbéjt omval.
Revisor Bo Ekstrand har avbojt omval.

Antal ledamoter i styrelsen foreslas utdkas - dock hégst 11 ledaméter och hégst 4 suppleanter.
Styrelsen konstituerar sig sjdlva och utser vice ordférande, kassor och sekreterare.

Ulla Lindblad, Jonas Lantto, Anette Ekstrand, Hans Johnsson, Gun Selldén, Mats Hoglund har stallt

sig positiva att kandidera till styrelsen.
Helena Hjelmberg har stillt sig positiv till att kandidera som revisor.

Till ordinarie ledaméter for tva ar, till Arsmétet 2011 foresias
Hans Johnsson (nyval)
Romansvdgen 38

Anneli Kool (omval)
Romansvagen 34

Ulla Lindblad (nyval)
Romansvégen 34

Mats Hoglund {nyval)
Romansvagen 40

HSB-representant

Till ordinarie ledamoter for ett ar, till arsmotet 2011 foreslas
Gun Selldén (nyval)
Romansvéagen 46

Jonas Lantto (nyval)
Romansvagen 42

Till suppleant att véljas fér ett ar, till drsmotet 2011, foreslas
Anette Ekstrand (nyval)
Romansvdgen 40

Till suppleant att viljas for tva ar, till Srsmotet 2011, foreslas
HSB-representant

Till revisor for verksamhetsiren 2011 och 2012, féreslas
Helena Hjelmberg (nyval)
Romansvagen 38

Till revisorssupplenat for verksamhetsaren 2011 och 2012 féreslas

Kenneth Andersson (omval)
Romansvdgen 44

Nacka april 2011
Helena Lundin  Jan Malmkvist Eva Skoog



Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de #ndé bara en rost

tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne 4ndé bara en rost.
Fysisk person far ut6va sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstiende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

Légenhetsnummer ............... 0. ) R

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namnteckning:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forval tningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av drsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berattelse).

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrikning, balansrikning och noter. I re-
sultat- och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott.

For en bostadsrattsforening giller det nu inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
- terna beraknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsittning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas foreningens anlaggningstillgingar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehiller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan dr skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anlidggningstillgaingen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje ar. Det varde som stir som tillgang i balansrik-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittmingstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omsittningstillgangar
kan namnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, tex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsréttsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsritts-for-
eningens omsattningstillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgingarna stérre 4n de Kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsittas for underhallet. Genom beslut om édrsavgiftens
storlek sdkerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhadllet av féreningens hus. Beslut om fondavsittning
fattas av féreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de bostadsrittsféreningar
som har en inre underhdllsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrittsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters
tiligodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsférbindelser ir ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som siakerhet for
erhallna lan.



