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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Sicklandn 151:30 iNacka kommun.

Styrelsen har sitt séate i Nacka.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 85 7173

Foreningens fastighet &r byggd 2009. Va&rdedr &r 2009.

Féreningen &r fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlédggning

Foreningen &r delaktig i Forum Nacka Samfallighet
Samfalligheten bedriver garageverksamhet.
Féreningens andel ar 37 %.

Vasentliga handelser under och efter riakenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit ofdréndrade. For 2019 har beslutas om en dkning med 2 % p8 utgdende hyror.

Genomfort och planerat underhdll

Innegdrden har erhdllit en grind samt nya brédor runt tréden. Porttelefonerna har visat sig inte vara méiliga att reparera
varfor ett nytt system méste installeras p§ sikt.

Ovriga viisentliga hindelser

Hissen i port 48 har befunnits omd&jlig att reparera varfér ny hiss inforskaffas under 2019.
VId omsattning av an har roreningen amorterat av 1,5 miljoner Kronor under aret.
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-21. Vid stdmman deltog 20 rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansittning:
Styrelsemediem Roll
Elisabeth Martinez Ledamot
Johanna Olsson Sekreterare
Karl Séren Andersson Ordsférande
Kenneth Andersson Ledamot
Louise Englund Ledamot
Maria Sahlén HSB-ledamot
Paul Karlsson Ledamot

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstimma &r Kenneth Andersson, Louise Englund Helsing samt Johanna Olsson.
Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Paul Karlsson, Kenneth Andersson och Séren Andersson. Teckning sker tva i forening. 3
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Revisorer

Krister Svartjo Féreningsvald ordinarie

Peter Hedin Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Paul Karlsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Freja Strém (avflyttad), Sara Sanchez och Mats Hoglund.

Underhdlisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underh3ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-05-15.

Underhallsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 127 (125) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under &ret har 4 (13) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kipare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jé@mfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 660 660 661 660 660
Totala Intékter kr/kvm 747 760 757 773 798
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 243 257 211 149 143
Beldning, kr/kvm 4778 4 987 5266 5 406 5 545
Rantekanslighet 7% 8% 8% 8% 8%
Drift och underhdll kr/kvm 432 421 438 472 429
Energikostnader kr/kvm 131 128 139 119 74

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i fdreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utg8 fr8n bostadsrittens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har
intakter utbver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och dd syns det hér. ,H/
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p8 banken
eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gdr det ocksa att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fr@n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pé I8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas p8 ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5 360 5448 5429 5543 5726
Resultat efter finansiella poster -195 -143 -421 -939 -910
Soliditet 87% 87% 86% 86% 85%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéli och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rikenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 5359 670
Rorelsekostnader - 5209 382
Finansiella poster = 345 260
Arets resultat -194 972
Planerat underhll + 0
Avskrivningar + 1 935 652
Arets sparande 1 740 680
Arets sparande per kvm total yta 243

4
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 236 £90 000 0 1900800 -1 937 640 -142 563
Reservering till fond 2018 230 000 -230 000
Ianspraktagande av fond 2018 0
Balanserad i ny rékning -142 563 142 563
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -194 972
Belopp vid &rets slut 236 690 000 0 2130800 -2.310 203 -194 972
Férslag till disposition av &rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 080 203
Arets resultat -194 972
Reservering till underh8llsfond -230 000
Ianspraktagande av underh3llsfond 0
Summa till stammans férfogande -2 505 175
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -2 505 175

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. W
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
relseintdkter

ettoomsattnin Not 1 5359 670 5448 209
Drift och underhall Not 2 -3 097 084 -3 071 853
Ovriga externa kostnader Not 3 -57 403 -50 003
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 243 -115 352
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 935 652 -1 935 652
Summa rorelsekostnader -5 209 382 -5 172 860
Rérelseresultat: 150 288 275 349
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 8671 9120
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -353 931 -427 032
Summa finansiella poster -345 260 -417 912
Arets resultat <194 972

~142 563

o
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HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 267 379 301 269 314 953
267 379 301 269 314 953
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 267 379 801 269 315 453
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 675 45 053
Ovriga fordringar Not 9 2 667 853 1331131
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 527 000 491 974
3197 528 1 868 157
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 12 119 182 119 182
Summa omséttningstillgdngar 4 316 709 3987 339
Summa tillgangar 271 696 510

273 302 792w,
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000
Yttre underhdlisfond 2 130 800 1 900 800
238 820 800 238 590 800
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -2 310 203 -1 937 640
Krets resultat -194 972 -142 563
-2 505 175 -2 080 203
Summa eget kapital 236 315 625 236 510 597
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 34 272 350 35 772 350
34 272 350 35772 350
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 314 835 142 607
Skatteskulder 1110 45 573
Ovriga skulder Not 14 250 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 792 340 831 415
1108 535 1019 845
Summa skulder 35 380 885 36 792 195
Summa eget kapital och skulder 271 696 510

273 302 792
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -194 972 -142 563
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1935 652 1935652
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 740 680 1793 089
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 569 116 524
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 88 690 -387 941
Kassaflode frén lopande verksamhet 1831 940 1521672
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 500 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -2 000 000
Arets kassaflode 331 940 -478 328
Likvida medel vid drets borjan 3402590 3880918
Likvida medel vid arets slut 3734 530 3402 590

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

B ini ikvi .
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen o
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan, Avsattning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 668 kronor per lagenhet,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgdende till 527 842 kr. %
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4734972 4734 972
Arsavgifter el 359 606 362 616
Owriga intakter 265 092 350 621
Bruttoomséttning 5359670 5448 209
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 471 139 396 377
Reparationer 226 170 287 608
El 477 091 460 296
Uppvarmning 773 157 757 195
Vatten 352 346 360 850
Sophamtning 181 930 159 106
Fastighetsforsakring 74 751 75013
Kabel-TV och bredband 209 421 206 029
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 87 081 86 149
Férvaltningsarvoden 221 069 199 665
Ovriga driftkostnader 22 929 31315
Planerat underhall 0 52 250
3 097 084 3071853
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkop 20 024 2900
Administrationskostnader 8591 19 940
Extern revision 11 438 9813
Medlemsavgifter 17 350 17 350
57 403 50 003
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 600 88 600
Revisionsarvode 5000 5 000
Sociala avgifter 24 643 21 752
119 243 115 352
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 950 663
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 290
Ranteintakter HSB bunden placering 7 464 7 846
Ovriga ranteintakter 257 321
8 671 9120
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 353916 426 840
Ovriga rantekostnader 15 192
353931

427 032
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HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 222 600 000 222 600 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 278 677 000 278 677 000
Ingdende avskrivningar -9 362 047 -7 426 395
Krets avskrivningar -1 935 652 -1 935 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar =11 297 699 -9 362 047
Utgdende redovisat virde 267 379 301 269 314 953
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 39 000 000 39 000 000
Summa taxeringsvarde 137 000 000 137 000 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 878 47 722
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 615 057 1283118
Placeringskonto HSB Stockholm 291 290
Ovriga fordringar 4 627 0
2667 853 1331131
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 195971 111 983
Upplupna intakter 331 029 379 991
527 000 491 974

Ovanstdende poster best8r av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér..
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HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 2 000 000
1 000 000 2 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 119 182 119 182
119 182 119 182
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 105362 1,07%  2019-09-01 9 500 000 0
Stadshypotek 313795 0,59%  2019-09-03 8 428 400 0
Stadshypotek 319886 0,59%  2019-10-02 7 000 000 0
Stadshypotek 73014 1,36%  2020-03-30 9 343 950 0
34 272 350 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 272 350
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppga till 34272 350
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 250 250
Inre fond 0 0
250 250
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 60 503 68 092
Forutbetalda hyror och avgifter 380 607 406 624
Ovriga upplupna kostnader 351 230 356 699
792 340 831415

Ovanst3ende poster bestir av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande %r’u_/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den 10 ‘q" 04"’24
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Var revisionsberattelse har?dﬂ-&’ 5". o 6 ldmnats betraffande denna arsredovisning

706&1/\:/' Breatn

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor




Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Colosseum i Nacka, org.nr, 769615-7192,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Colosseum for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan alt det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férméaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. .



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Colosseum i Nacka
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller fériust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den (5 15 2019

..(}/.'L.
Joakim Hall
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



