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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Styrelsen fér hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privathostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 151:30 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms lan, Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 85 7173

Féreningens fastighet &r byggd &r 2009 Vardedr 2009.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Nordeuropa/HDI Global SE. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i Nacka Forum Samfillighet.

Samfalligheten bedriver garageverksamhet och frvaltning av gemensamagda fastigheter med gator och parkeringsplatser,
Foreningens andel &r 37 %

Vésentliga hdndelser under och efter ridkenskapsiret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes per 2020-01-01 med 2 %. Avgifterna &r oférindrade for 2021,

Genomfort planerat underhdll under riikenskapsaret

Under 2020 har stamspolning genomforts. Sop- och &tervinningsrummen har f&tt véggar,dorrar och golv mélade.

Ett nytt lassystem for entrédérrar, soprum, 8tervinningsrum och tvdttstuga har installerats. Systemet med kodbrickor medfér att
koderna vid dérrarna kommer att tas bort for boende. Bestkare kan anvénda porttelefon for kontakt med boende och darigenom bli
insléppta.

Systemet har i sop- och &tervinningsrum kompletterats med Gvervakningskameror for att ge mdbjlighet till att skapa ett stérre
ansvarstagande bland de boende for géllande regler avseende sopor.

Installationen av det nya |3ssystemet var planerat att ske 2021 med kunde nu genomforas ett ar tidigare.

Ovriga viisentliga hindelser

Under &ret har 8 bostadsrétter byt &gare. Det genomsnittliga priset per kvadratmeter har varit 47 tkr. Om detta vérde anvinds fér
att uppskatta marknadsvérdet pd fastigheten sé skulle detta uppga till 337 Mkr vilket kan jémforas med det bokforda vérdet om 263
Mkr.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-28, Vid stimman deltog 26 rostberdttigade medlemmar,

Stamman hélls utomhus pd gdrden mellan féreningens tvd byggnaujer.oé
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-28 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedilem Roll

Karl Séren Andersson Ordférande

Elisabeth Martinez Ledamot

Louise Englund Ledamot

Paul Carlsson Ledamot

Christian Hofhans Ledamot

Greta Edelstam Ledamot

Maria Sahlén HSB Ledamot

Styrelsen har under 2020-05-28 - 2020-12-31 haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Karl Séren Andersson Ordforande
Louise Englund Ledamot
Christian Hofhans Ledamot
Henrik Edelstam Ledamot
Gun Selldén Ledamot
Mats Hoglund Ledamot
Maria Sahlén HSB Ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokolifrda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Séren Andersson. Louise Englund, Christian Hofhans och Mats Héglund. Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer

Krister Svartsjo Fdreningsvald ordinarie

Patrik Hedin Féreningsvald suppleant

Lena Zozulyak Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit Gun Selldén.

Valberedning
Valberedningen bestér av Kenneth Andersson, Sara Sanchez och Helena Lundin,

Underhdlisplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhdil har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underh&llsfond. Planen justeras drligen beroende p& behovet av att tidigareldgga vissa
dtgérder medan andra kan flyttas framét tidsmssigt.

Atgérder som nu planeras & malning i trapphus, underh&ll av hissar. Under &ret kommer ocksd en OVK-besiktning att genomforas.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomforts.

Underhalisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott

skick. Under 8ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen, O _E,.
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Forvaltningsberéttelse for HSB bostadsrittsférening Colosseum i Nacka

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett s8 stort milibmassigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 129 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020, Under &ret har 8 dverldtelser skett.

Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jémfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens vljer vi att visa vAr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 701 680 660 660 661
Totala intakter kr/kvm 724 748 747 760 757
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 297 219 243 257 211
Bel8ning, kr/kvm 4 345 4 497 4778 4987 5 266
Rantekanslighet 6% 7% 7% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm 392 466 432 421 438
Energikostnader kr/kvm 142 193 173 169 178
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts Arsavgift ska man utgd frn bostadsrittens

andelsvérde. 0?
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsriéttsforening Colosseum i Nacka

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. Ménga bostadsréttsfdreningar har intikter utéver
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underh&ll och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fénster, tak etc.). D&rfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort lépande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
Iang sikt gé&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pd s§ satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lingre ner g8r det ocksd att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrittsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utga fr8n den bostadsrittens andelsvirde,

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsfireningen behdver hija avgiften med om rédntan pa ldnestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhall (exklusive planerat underh&ll), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f&r varje rakenskapsar, Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushé&llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5481 5366 5360 5448 5429
Resultat efter finansiella poster -472 -816 -195 -143 -421
Soliditet 88% 88% 87% 87% 86%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt dver i den 18pande driften under rakenskapsiret, Dérfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 5481 296
Rérelsekostnader - 5702 688
Finansiella poster - 250 879
Arets resultat -472 271
Planerat underhail + 668 226
Avskrivningar + 1 935 648
Arets sparande 2131603
Arets sparande per kvm total yta 297

0z~
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 236 690 000 0 2080800 -2 455 175 -816 418
Reservering till fond 2020 1 008 000 -1 008 000
Ianspraktagande av fond 2020 -668 226 668 226
Balanserad i ny rékning -816 418 816 418
Upplatelse l&genheter 0 0
Arets resultat -472 271
Belopp vid &rets slut 236 690 000 0 2420574 -3 611 367 -472 271
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 271 593
Arets resultat -472 271
Reservering till underhélisfond -1 008 000
Iansprdktagande av underhalisfond 668 226
Summa till stimmans forfogande -4 083 638
Stdmman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning -4 083 638

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar. . .
0%’
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5481 296 5 365 901
Rdorelsekostnader
l_?rift och underhall Not 2 -3 573 834 -3 799 552
Ovriga externa kostnader Not 3 -73 718 -47 128
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 487 -129 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1935648  -1935652
Summa rorelsekostnader -5 702 688 -5912 325
Rérelseresultat -221 392 -546 425
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 534 9 889
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -253 413 -279 882
Summa finansiella poster -250 879 -269 993
Arets resultat =472 271 -816 418
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31
Tiligdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar 7 -
Byggnader och mark Not 7 263 508 001 265 443 649
263 508 001 265 443 649
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 263 508 501 265 444 149
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 374 4 655
Ovriga fordringar Not 9 3 533 258 1946 758
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 342 623 334 654
3 878 256 2 286 067
Kortfristiga placeringar Not 11 0 1 000 000
Kassa och bank Not 12 114 499 118 882
Summa omséttningstillgdngar 3992 754 3 404 948
Summa tillgdngar 267 501 255 268 849 097
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000

Yttre underhdlisfond 2 420 574 2 080 800

239 110 574 238 770 800

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 611 367 -2 455 175

Arets resultat -472 271 _-816 418
-4 083 638 -3 271 593

Summa eget kapital 235 026 936 235 499 207

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 15 843 950 32 166 995
15 843 950 32 166 995

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 323 045 84 284

Leverant6rsskulder 371 587 315 899

Skatteskulder 76 977 10 948

Ovriga skulder Not 15 6226 - 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 852 534 771 514
16 630 369 1 182 895

Summa skulder T 32474319 33349890

Summa eget kapital och skulder 267 501 255 268 849 097 0

A
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -472 271 -816 418
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 935 648 1 935 652
Kassafldde frén Iopande verksamhet 1463 377 1119 234
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 689 132 415
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 208 713 -9 924
Kassafldde frén lépande verksamhet 1 666 401 1241725
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 084 284 -2 021 071
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 084 284 -2 021 071
Arets kassaflode 582117 -779 346
Likvida medel vid &rets borjan 2955184 3734 530
Likvida medel vid &rets slut 3537 301 2955 184

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

0%
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HSB bostadsréittsforening Colosseum i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &@r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 3r frén fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lénen &r av léngfristig karaktar och kommer att omsttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhadll
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fir verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 527 842 kr.

0z~
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5024 832 4878 012
Individuell métning el 288 195 358 812
Ovriga intakter 168 337 129 077
Bruttoomséttning 5481 364 5365 901
Hyresférluster -68 0
5 481 296 5 365 901
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 380 821 372314
Reparationer 329 489 422 474
El 391 103 473 828
Uppvérmning 741 207 768 671
Vatten 176 393 499 683
Sophamtning 191 006 190 335
Fastighetsforsakring 63 162 76 451
Kabel-TV och bredband 208 948 207 933
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 159 857 96 922
Férvaltningsarvoden 235 875 224 366
Ovriga driftkostnader 27 747 12 179
Planerat underhall 668 226 454 396
3573834 3799 552
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 2884 8 609
Administrationskostnader 23 484 10 194
Extern revision 19 500 10975
Konsultkostnader 10 500 0
Medlemsavgifter 17 350 17 350
73718 47 128
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 000 81 050
Revisionsarvode 5000 5 000
Ovriga arvoden 4 998 19328
Sociala avagifter 16 489 24 615
119 487 129 993
Not5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1298 878
Rénteintékter HSB bunden placering 900 8775
Ovriga rénteintdkter 336 235
2534 9 889
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 253 113 279 582
Ovriga réntekostnader 300 300
253 413 279 882

o
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HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byagnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 222 600 000 222 600 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 278 677 000 278 677 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 233 351 -11 297 699
Arets avskrivningar -1 935 648 -1 935 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15168999 -13 233 351
Utgdende redovisat virde 263 508001 265 443 649
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvérde byagnad - lokaler 3 843 480 3843 480
Taxeringsvarde mark - bostider 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 sl £0)
Summa taxeringsvérde 165843480 165843 480
Not 8 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 878 47 878
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3422511 1836011
Placeringskonto HSB Stockholm 291 291
Ovriga fordringar 62 578 62 578
3 533 258 1946 758
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 221751 139619
Upplupna intakter 120 873 195 035
342 623 334 654

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. O 2
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HSB bostadsrittsférening Colosseum i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 114 499 118 882
114 499 118882
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 416943 0,89% 2023-03-30 8 343 950 0
Stadshypotek AB 421898 0,70%  2023-03-30 7 500 000 0
Stadshypotek AB 447829 0,53%  2021-09-03 8323045 84 284
Stadshypotek AB 453276 0,59%  2021-10-04 7 000 000 70 000
31 166 995 154 284
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 395575
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 843 950
Foreningen har I8n som farfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 15 323 045 84 284
15 323 045 84 284
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 250 250
Momsskuld 5 976 0
6 226 250
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 26 845 41 297
Forutbetalda hyror och avgifter 421 114 420 405
Ovriga upplupna kostnader 404 575 309 812
852 534 771514

Qvanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intikter avseende kammande rékenskaps8r samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

oz
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Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Colosseum i Nacka, org.nr. 769615-7192

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Colosseum i
Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en j alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll sem den bedémer r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgen
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsaita verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. o %’



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Colosseum i Nacka for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frelaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget fill dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvariig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Defia innefattar bland annat att
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att fillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av férenin
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

»  pa nagot annat s&it handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentiiga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra frhallanden som i relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden /? { 2021
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor
f

Av féreningen vald revisor



