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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 151:30 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms |&n, Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrdtter 85 7173

Féreningens fastighet ar byggd &r 2009. Vérdedr & 2009.

Féreningen &r fullvardesférsakrad genom Nordeuropa. 1 forsakringen ingér bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i Forum Nacka Samfallighetsférening.
Samfélligheten bedriver garageverksamhet och parkeringsverksamhet.
Foreningens andel &r 37 %.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhll under rékenskapsaret

De altaner i tré runt huset med port 48 har totalrenoverats under &ret pd grund av att bérlinorna var genomruttna. Tradkorgarna runt
traden har ocksd byggts om. Vissa balkonger har renoverats pé grund av att armeringen blivit synlig. OVK, obligatorisk
ventilationskontroll har genomférts.

Ovriga visentliga hiindelser

Under 8ret har 11 bostadsrétter bytt &gare. Det genomsnittliga priset per kvadratmeter var 53 tkr (47 tkr 2020). Om detta vérde
anvinds for att uppskatta marknadsvéardet pa fastigheten sa skulle detta uppga till 380 Mkr vilket kan jamféras med det bokforda
virdet pd 262 Mkr.

Férvaltningsavtalen med HSB har omférhandlats med smérre justeringar.

Brandsyn har genomforts tillsammans med Brandsékra vilka ansdg att vi hade en god standard avseende brandsékerhet, De
rekommenderade att sprinklers skulle installeras i soprummen vilket har genomfrts under bérjan av 2022. Styrelsen beslutade ocksd
att laaom till iul bestélla en nv brandvarnare till varie ldaenhet.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-05-19, Vid stémman deltog 24 rostberéttiga medlemmar genom ett postréstningsférfarande.

Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 — 2021-05-19 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Karl Soren Andersson Ordférande
Louise Englund Ledamot
Christian Hofhans Ledamot
Henrik Edelstam Ledamot
Gun Selldén Ledamot
Mats Hoglund Ledamot

Maria Sahlén HSB-ledamot
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Styrelsen har under 2021-05-19 - 2021-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Gun Selldén Ordfdrande

Karl Séren Andersson Vice ordftrande

Louise Englund Ledamot

Henrik Edelstam Ledamot

Mats Hoglund Ledamot

Mikael Wallgren Ledamot

Emma Aspenberg Ledamot avgick 2021-06-21 pga. avflyttning
Maria Sahlén HSB-ledamot

Ledaméter vars mandatperiod tar slut vid ordinarie féreningsstdmma 2022 &r Séren Andersson, Henrik Edelstam, Gun Selldén och Mats
Héglund.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gun Selldén, Séren Andersson och Mats Haglund. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Krister Svartsjo Féreningsvald ordinarie

Anette Reibo Foreningsvald suppleant

Adnin Ali Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningen har inte varit representerad vid i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Kenneth Andersson, Helena Lundin, Sara Sanchez.

Underhélisplan

Underhllsplan fér planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-05-12.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick,
Under &ret utfért underhdll framg8r av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har en stabil ekonomi med god likviditet och mot denna bakgrund amorterade 18n med drygt 1,6 mkr. Underh8lisplanen
revideras l6pande dar planerat arbete som ej bedéms som nédvandigt skjuts pd framtiden medan andra underh8llstgérder kan
behdva tidigareldggas. Allt [5pande underhdll som krévs enligt géllande lagstiftning genomférs enligt plan. Styrelsen tillser ocksd att
lagregler géllande andra omréden efterlevs,

Miljé

Styrelsen undersoker méjligheter till att spara energi. Individuell métning av varmvatten ar en mdjlighet till besparing liksom
vattenforbrukning generellt Frénluftsdtervinnig och solpaneler &r andra besparingsméjligheter. Féreningen har under mé&nga &r haft
elavtal baserad p8 férnybar energi och vi hoppas under 8ret kunna berékna féreningens klimatpaverkan fr&n uppvarmning. Var
energikostnad

Matt per kvm dr berdknad till 142 kr/kvm att jémforas med riktmérket for en normal energikostnad som i dagslaget ar cirka 200
kr/kvm.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 132 medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2021, Under &ret har 10 éverldtelser skett.

Flerrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Far att gora ekonomin i en bostadsréttsfrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att filja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér [dsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 242 297 219 243 257
Skuldsattning, kr/kvm 4118 4 345 4497 4778 4 987
Rantekanslighet, % 6% 6% 7% 7% 8%
Energikostnad, kr/kvm 211 142 193 173 169
Driftskostnad, kr/kvm* 468 392 466 432 421
Arsavgift, kr/kvm 701 701 680 660 660
Totala intékter, kr/kvm* 709 724 748 747 760
*Nyckeltalet frdn 2020 berdknas p ett annat underlag n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

ﬁvriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 5531 5481 5 366 5 360 5448
Resultat efter finansiella poster i tkr -537 -472 -816 -195 -143
Soliditet % 88% 88% 88% 87% 87%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhé&ll och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh@llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande Sverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P8
I&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd sa satt skapat ett [aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrittens andelsvarde.

Réntekédnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd l&nestocken gar upp med en procentenhet

for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.



o Org Nr: 769615-7192

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsréttsforening Colosseum i Nacka

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for el, virme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pd ytan for bostéder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. Fér att rdkna ut en enskild bostadsratts Arsavaift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
f6reningens medlemmar och hyresgéster rdknas ej med i totala intiikter. M&nga bostadsréttsforeningar har intékter utéver Srsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver | den Ibpande driften under rakenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extracrdinéra poster av eng8ngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 5530 768
Rorelsekostnader - 5 840 281
Finansiella poster - 227 855
Arets resultat -537 367
Planerat underhall + 337 610
Avskrivningar och utrangeringar - 1935 652
Arets sparande 1735 895
Arets sparande per kvm total yta 242
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resuitat
Belopp vid &rets ingdng 236 690 000 2 420 574 -3 611 367 -472 271
Reservering till fond 2021 956 000 -956 000
Ianspraktagande av fond 2021 -337 610 337 610
Balanserad i ny rakning -472 271 472 271
Arets resultat -537 367
Belopp vid drets slut 236 690 000 3 038 964 -4 702 028 -537 367

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 083 638
Arets resultat -537 367
Reservering till underhalisfond -956 000
Ianspraktagande av underh8lisfond 337 610
Summa till stémmans forfogande -5 239 395

Stimman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning -5 239 395

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrédkning med tillhérande
tilldggsupplysningar.

J
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning Not 1 5 530 768 5481 296
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 710 936 -3 573 834
Ovriga externa kostnader Not 3 -66 209 -73718
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 484 -119 487
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -1 935 652 -1 935 648
Summa rorelsekostnader -5 840 281 -5 702 688
Rorelseresultat =309 513 =221 392
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 085 2534
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -229 940 -253 413
Summa finansiella poster -227 855 -250 879
Arets resuiltat =537 367 =472 271

o
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 261 572 349 263 508 001
261 572 349 263 508 001
Finansiella anidggningstiligéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 261 572 849 263 508 501
Omsittningstillgdngar
Koriftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 306 2374
Ovriga fordringar Not 9 3 358 148 3533 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 377 027 342 623
3741481 3 878 256
Kassa och bank Not 11 114 199 114 499
Summa omséttningstillg&ngar 3 855 680 3 992 754
Summa tillgdngar 265 428 529

267 501 255

A
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BalansriikningL 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000
Yttre underhallsfond 3 038 964 2 420 574
239 728 964 239 110574
Ansamlad fGrlust
Balanserat resultat -4 702 028 -3 611 367
Arets resultat -537 367 -472 271
-5 239 395 -4 083 638
Summa eget kapital 234 489 569 235 026 936
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 29 533 782 15 843 950
29 533 782 15 843 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 15 323 045
Leverantorsskulder 220992 371 587
§katteskulder 131 183 76 977
Ovriga skulder Not 14 112 939 6 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 940 064 852 534
1405178 16 630 369
Summa skulder 30 938 960 32 474 319
Summa eget kapital och skulder 265428 529 267 501 255
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. 2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -537 367 -472 271
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1935 652 1 935 648
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 398 285 1 463 377
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -35 250 -5 689
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 97 854 208 713
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 460 889 1 666 401
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 633 213 -1 084 284
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 633 213 -1 084 284
Arets kassafléde -172 324 582 117
Likvida medel vid drets bérjan 3537 301 2955 184
Likvida medel vid drets slut 3 364 977 3537 301

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
beddmits till 120 3r frdn fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,87 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lénen &r av |&ngfristig karaktér och kommer att omsittas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och ianspr8kstagande frn underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsret 1 459 kronor per Iigenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 527 842 kr.

X
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 5024 832 5024 832
Individuell mdtning el 210 262 288 195
Ovriga intakter 295 674 168 337
Bruttoomséttning 5 530 768 5 481 364
Hyresforluster 0 -68
5530 768 5 481 296
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 423 191 380 821
Reparationer 265 137 329 489
El 508 634 391 103
Uppvarmning 844 189 741 207
Vatten 369 192 176 393
Sophamtning 242 040 191 006
Fastighetsforsékring 78 667 63 162
Kabel-TV och bredband 210 153 208 948
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 162 450 159 857
Férvaltningsarvoden 244 099 235 875
Ovriga driftkostnader 25574 27 747
Planerat underhéll 337 610 668 226
3710936 3573834
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9191 2 884
Administrationskostnader 27 968 23 484
Extern revision 11 700 19 500
Konsultkostnader 0 10 500
Medlemsavgifter 17 350 17 350
66 209 73718
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 200 93 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 5000 4998
Sociala avgifter 23 284 16 489
127 484 119 487
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1709 1298
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 0 900
Ovriga rénteintikter 376 336
2085 2534
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [dngfristiga skulder 228 366 253 113
Ovriga rantekostnader 1574 300
229 940 253 413

b
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byaggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 222 600 000 222 600 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 278 677 000 278 677 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 168 999 -13 233 351
Arets avskrivningar -1 935 652 -1 935 648
Utgéende ackumulerade avskrivningar -17 104 651 -15 168 999
Utgdende redovisat virde 261572349 263 508 001
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3843480 3843 480
Taxeringsvdrde mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 165843 480 165 843 480
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 44 792 47 878
Avrékningskonto HSB Stockholm 3 250 487 3422511
Placeringskonto HSB Stockholm 292 291
Ovriga fordringar 62 578 62 578
3 358 148 3 533 258
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 137 027 221 751
Upplupna intakter 240 000 120 873
377 027 342 623
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 114 199 114 499
114 199 114 499




Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 416943 0,89%  2023-03-30 8 343 950 0
Stadshypotek AB 421898 0,70%  2023-03-30 7 500 000 0
Stadshypotek AB 504099 0,81%  2026-09-01 6 759 832 0
Stadshypotek AB 509417 0,96% 2026-09-30 6 930 000 0
29 533 782 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 533 782
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 533 782
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 0 15 323 045
0 15 323 045
Not14  Ovriga skulder
Depositioner 250 250
Momsskuld 17 668 5976
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 95 021 0
112939 6226
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 32377 26 845
Férutbetalda hyror och avgifter 436 861 421 114
Ovriga upplupna kostnader 470 826 404 575
940 064 852 534

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r,



! : Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 Visentliga hdandelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den }1/‘35’ 2042

-~y

. / | /7 f )
Méo%/zf’% L de b R Lol o Sh—

I)‘Ienrik Edelstam Karl S6ren Andersson

X Bl

' D # 7 A { 'U - i .; i e E
) M 14 4{/ I/(dg/‘ \j : [";, i ( " % E E. J"“E c_‘\ o ,,.e/

Louise Englund v Maria Sal;n}én Mats Hégiund =

Nl i |

&
Mikael Wallgren 7"

Var revisionsberéttelse har ] 7 -9 - 9_( ldmnats betraffande denna &rsredovisning
)

4 i
s
v Py
{ / C-L.a_-—L_, & (._\ %’/
'

o

Kritley Suarii /‘E_ \7 éc(ﬁ[;ﬁ,"l \AYEE

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Colosseum i Nacka, org.nr. 769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Colosseum i
Nacka for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas

ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Colosseum i Nacka for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen

LorLsf;?l:[i?lgm::h}:?slﬁnsglIztra :;a"'t S?;T(grzn'?g;g?n‘;i’:‘:zm:?:;im medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
Stor N h dvrigt kontrolleras pd eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. g pa etibelysg

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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